Satzung der Gemeinde Melsdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.05.2023, wiederholt am 09.10.2024, folgende Satzung der Gemeinde Melsdorf iber den Bebauungsplan Nr. 17 "K&hlenweg 2-6", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.
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Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)
|l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1) : = w i gt $4:(§4 BAUNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR, z.B. |-l (§ 16 BauNVO)
GH 28 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m Gber NHN, z.B. 28 m (§ 16 BauNVO)

(vgl. Text Ziff. 2)
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

MaRBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

]

Wasserflachen

- Wasserflachen (Verbandsgewasser "Heitholmgraben")

Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR} der Nutzung innerhalb

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 4.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

e eines Baugebiets, zugleich Teilgebietsgrenze

g o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
==0Fl=s Entsorgungstrager und der Anlieger zu belastende Flachen: Breite 3,50 m

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

. S . Anbauverbotszone (15 m an Kreisstralien) (§ 29 StrwG)
u Grenze der Ortsdurchfahrt

OD 0,265
Y (D (I Grenze des archaologischen Interessengebiets

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
o e— vorhandene Flursticksgrenze
4 Flursticksnummer, z.B. 48/3
LSl Bemalunginm, z.B. 5
E T i vorhandene Béschung
+2265 vorhandene Geldndehéhe in m tber N.H.N_, z.B. 22 65

vorhandene Geb&ude

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVQ, §13 a BauNVQ)

1.1. Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen werden nur ausnahmsweise zugelassen.

1.2. In Teilgebiet 1 werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen nicht zugelassen.

1.3. In Teilgebiet 2 des Allgemeinen Wohngebiets werden die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zugelassen.

1.4. Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)
Die festgesetzte Gebaudehshe darf fur Anlagen der Gebaudetechnik und fir Anlagen zur Nut-
zung von solarer Strahlungsenergie in erforderlichem Umfang tberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Zwischen der nordlichen Baugrenze (Flurstiick 48/3) und der Béschungskante des Heitholmgra-
bens ist die Errichtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen ausgeschlos-
sen.

4. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- "

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern® sind flachig dicht mit heimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

4.2. Offene Stellplatze sind mit einer versickerungsfahigen Oberflache herzustellen.

4.3. Der erforderliche Ausgleich von 239 Okopunkten wird Uber das Okokonto Kosel 5 Az.:
67.20.35 erbracht.

5. Ortliche Bauvorschriften
5.1. Dachneigungen:
'Zulassig ist eine Dachneigung von 23° bis 48°, bei Griindachern von mindestens 15°.
*Nebendacher sind auch mit anderen als den festgesetzten Dachneigungen zulassig, so-
weit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundflaiche des Geb&udes Uberde-
cken.
5.2. Dacheindeckung:
'Zulassig sind nur nicht glanzende, nicht reflektierende Materialien in den Farbtonen rot bis
braun und anthrazit; Ziff 5.5 bleibt unberihrt.
AWeiterhin sind begriinte Dacher zuladssig sowie — bei Dachern i.S.d.Ziff. 5.1 Satz 2 (Ne-
bendacher) — transparente Eindeckungen.
5.3. AuBRenwande:
'Zulsssig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz sowie bei Wintergarten auch Glas.
“Teilflachen bis zu 30 % der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen dirfen in anderen
Materialen ausgebildet werden; Fenster- und Turéffnungen werden als Teil der jeweiligen
, Wandflachen libermessen.
5.4. Die einschrankenden Festsetzungen der Ziff. 5.1 bis 5.3 gelten nicht fiir Carports, freiste-
- hende Garagen und Nebenanlagen. . . :
5.5. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in-der Dachflache sind zulassig, soweit
die jeweilige Dachneigung eingehalten und die Dachflache von diesen nicht Uberragt wird.

(§ 86 LBO)

Hinweise

zu Ziff. 5 (Ortliche Bauvorschriften)

Nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) handeilt ordnungswidrig,
wer vorsatzlich oder fahrldssig den unter Ziff. 5 festgesetzten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt; die
Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass nach § 8 LBO:

.Die nicht uberbauten Fldachen der bebauten Grundstiicke sind

1 wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrtinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulédssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.”

Verbandsgewé&sser
Im Norden des Plangebiets verlduft das Verbandsgewdésser Heitholmgraben des Wasser- und Bodenverbandes
Melsdorfer Au.

Arché&ologisches Interessensgebiet
Das Plangebiet reicht im Nordosten in ein archdologisches Interessengebiets hinein. Auf die Regelung des § 15
DSchG wird hingewiesen.

Hinweis zu § 41a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtun-
gen):

Um entlang des Heitholmgrabens keine Stérungen fir Flederméuse oder andere Tiere wild lebender Arten her-
vorzurufen, sind AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundsticke technisch und konstruktiv so anzu-
bringen, dass keine direkte oder indirekte Leuchteinwirkung in Richtung Heitholmgraben erfolgt.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Awufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom  16.03.2022. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Interet am 22.07.2022 unter www.amt-achterwehr.de ortsiblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) wurde auf Beschluss der
Gemeindevertretung vom 16.03.2022 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 27.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 18.11. bis 19.12.2022 wahrend folgender Zeiten: Mo., Di., Do. und Fr. von
07.30 — 12.00 Uhr, sowie Di. von 15.00 — 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, vom 10.11. bis zum 18.11.2022 durch Aushang und am
10.11.2022 im Internet ortsiiblich bekannt gemacht. Zusatzlich wurden der Inhalt der Bekanntmachung und die nach §
3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen unter www.amt-achterwehr.de ins Intemet eingestelit.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 02.05.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat am 02.05.2023 den Bebauungsplan Nr. 17 fur das Gebiet ,Kahlenweg 2 - 6, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Feéxt (Teil B))\als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt. GEMEINDE / V4
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch meindevertretung sowie die Internetadresse des Amtes und
die Stelle, bei der die Satzung mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden konnen und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 24.07.2023 bis zum 01.08.2023
durch Aushang und im Internet am 24.07.2023 unter www.amt-achterwehr.de ortstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtwirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 25.07.2023 in Kra tr_eten.
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Verfahrensvermerke Heilung:

11. Die Gemeindevertretung hat mit Beschluss™
eingeleitet.

12. Die Gemeindevertretung hat am 24.07.2024 den Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 17 mit
Begrindung wiederholt und zur Auslegung bestimmt.

13. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.08. bis zum 17.09.2024 wiederholt wahrend der Sprechstunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die wiederholte offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, vom 06.08 bis zum 15.08.2024 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.
Zusatzlich wurden der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen unter www.amt-achterwehr.de ins Internet eingestellt.

14. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 01.08.2024 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

15. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 09.10.2024 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

16. Die Gemeindevertretung hat am 09.10.2024 den Satzungsbeschluss vom 02.05.2023 wiederholt.

17. Die geltend gemachte Verletzung von Vorschriften wird gem. § 214 BauGB geheilt. Eine Umweltprifung wurde
durchgefiihrt. Bt T pePERS—244 BAUCB—ruekwirkend—zurm-Zeitpunki-doc—urspringlichos
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Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsv
Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende
Gemeinde Melsdorf Gbereinstimmt. Auf Anfra

prmerk: "y j
igitale Fadsung mit def Ausfertigungsfassung des B-Planes Nr. 17 der
beim Amt Achterwehr, Bauverwaltungs- und Ordnungsamt, kann die

iginafurkunde bestatigt werden.
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Satzung der Gemeinde Melsdorf (iber den
Bebauungsplan Nr. 17 "Kahlenweg 2-6"

Stand: Satzungsbeschluss / Ausfertigung
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